Kozgyiilési jegyzokinyv

Idépont: 2026. majus 27.-én (szerdan) 17:00 6rakor

Helyszin: EVIN Nonprofit Zrt. kizds képviseleti iroda, VIL keriilet Dohany u. 41, alatt lesz.
Targya: A Kiraly u.47. TH elszamolo kozgyiilése

Jelen vannak: Tulajydonosok jelenléti iv szerint: 4783 /10 000 TH

Colovic Vanda és Pintér Gabriella az EVIN Nonprofit Zrt., mint a kdzds képviseletet ellatd
szervezet képviseletében

A koz5s képvisels, az EVIN Nonprofit Zrt. munkatarsa koszonti a megjelent Tulajdonosokat és megallapitja, hogy
az els6 idépontra meghirdetett €s szabalyszeriien Osszehivott elszamold kozgyiilés
2026. majus 27.-én (szerdam) 17:00 orakor 2263 /10 000 (22,63%) tulajdoni hanyad jeleniéttel nem
hatarpzatképes.

2026. majus 27.-én (szerddn) 17:15-re meghirdetett megismételt kozgyiilés 4783 / 10 000 Th (47,83%)
jelenléttel hatarozatképes.

A megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hinyadat, tovabba a tavollévo tulajdonostarsak altal meghatalmazott
személyek nevét a Jegyzokonyvhsz mellékelt és annak elvalaszthatatlan részét képezd Jelenléti iv tartalmazza. A
k5zs képviseld megnyitja a kdzgyilést

Napirendi pontok:
1. Tisztségviselok — levezet6 elndk, jegyzékonyvvezetd, 2 f6 jegyzokonyv-hitelesitd — megvalasztasa,
napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal.
2. 2025, évi gazdalkodasrél sz6l6 beszamolo elfogadisa. Kozos kéltség hatralékosokkal kapcsolatos
tajékoztatis. Hatarozathozatal.
3. Tajékoztatas fiiggdfolyoso felGjitasi munkairél. Célbefizetés megtargyalisa. Hatarozathozatal.
4. 2026. évi koltségvetés ismertetése és elfogadasa, tajékoztatids 2026.-ban varhato felajitasokrol.
Hatarozathozatal.
Tiszta udvar, rendes haz palyazaton valo részvétel. Hatarozathozatal.
Kozos teriiletek rendeltetésszerii hasznalatinak szabalyozasa és tobblethasznalati dij megallapitasa.
Hatarozathozatal.
Hianyz6 1 szamvizsgalo bizottsagi tag megvalasztasa. Hatarozathozatal.
Utcai homlokzaton talalhato iizletek tabldainak / feliratainak bérleti szerz6dés modositasa.
Hatarozathozatal.
9. Bejaratkapu kodjainak megsziintetése, csak proxykorong hasznalat eldirasa. Hatarozathozatal.
10. HozzAjarulas a 3/46. lakas bérléjének (Farkas Csaba), hogy légkondicional6é berendezést helyezzen el
a tetésikra. Hatarozathozatal.
11. HozzAjarulis a 8. albetét (Butoriizlet) tulajdonosinak, hogy fiitési beremdezés Kiiltéri egységét
elhelyezze a tarsashaz udvaran. Hatarozathozatal.
12. OTP Lakastakarék szamlan lévé megtakaritas kikérése. Hatdrozathozatal.
13. Egyéb a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhaté.
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1.sz. napirendi pont

Tisztségviselok — levezetd elndk, jegyzokonyvvezeté, 2 f6 jegyz6konyv-hitelesité megvalasztisa és a
napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal.

A ko6z6s képvisel, EVIN Nonprofit Zrt. munkatirsa megallapitja, hogy a kdzgylilés a tulajdonosok 47,83%-
anak jelenlétével hatarozatképes, javaslatot kér a kdzgyilést levezetd elnok, jegyzokonyv vezetd €s hitelesitd
személyekre.

1/2026 (V.27.) Hatarozat:

A Kozgyiilés 4783 / 10 000 Th igen, 0 / 10 000 Th nem és 0 / 10 000 Th tartézkodas mellett a kozgyiilés
megvalasztja:

levezetd elndkének: Colovic Vandat, jegyzokényvvezetdnek: Pintér Gabriella

jegyzékonyv hitelesitonek: Marton Agnest, jegyzokonyv hitelesitonek: Dobos Richardot
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A napirendi pontokat €s azok sorrendjét elfogadja az alabb irtak szerint:

2. Hozzajarulas a 8. albetét (Butoriizlet) tulajdonosanak, hogy fiitési berendezés kiiltéri egységét
clhelyezze a tarsashaz udvaran. Hatarozathozatal.

3. Hozzajarulas a 3/46. lakas bérljének (Farkas Csaba), hogy légkondicionalé berendezést helyezzen el
a tetosikra. Hatarozathozatal.

4. 2025. évi gazdalkodasrél szol6 beszamol6 elfogadisa. Kizés koltség hatralékosokkal kapcsolatos
tajékoztatas. Hatarozathozatal.

5. Tajékoztatas fiiggifolyosé felajitasi munkairol. Célbefizetés megtargyalasa. Hatarozathozatal.

6. 2026. évi koltségvetés ismertetése és elfogadasa, tajékoztatas 2026.-ban varhaté feljitasokrol.
Hatarozathozatal.

7. Tiszta udvar, rendes haz palyazaton valo részvétel. Hatarozathozatal.

8. Kozbs teriiletek rendeltetésszerii hasznalatinak szabalyozasa és tébblethasznalati dij megallapitasa.
Hatarozathozatal.

9. Hianyz6 1 szamvizsgald bizottsagi tag megvalasztisa. Hatarozathozatal.

10. Utcai homlokzaton talidlhaté iizletek tabldinak / feliratainak bérleti szerzédés modositasa.
Hatirozathozatal.

11. Bejaratkapu kédjainak megsziintetése, csak proxykorong hasznalat eléirasa. Hatarozathozatal.

12, OTP Lakastakarék szamlan 1€vé megtakaritas kikérése. Hatarozathozatal.

13. Egyéb a tarsashdzzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhaté.

2. sz. napirendi pont
Hozzajarulas a 8. albetét (Bitoriizlet) tulajdonosanak, hogy fiitési berendezés kiiltéri egységét elhelyezze a
tarsashaz udvaran. Hatarozathozatal.

2/2026. (V.27.) Hatarozat:
A Kozgyiilés 4600 / 10 000 Th igen, 0/ 10 000 Th nem és 183 / 10 000 Th tartézkodas mellett a kdzgyiilés gy
hataroz, hogy hozzajarulasat adja, hogy a kiiltéri egységét elhelyezze a tarsashaz udvaran.

3. sz. napirendi pont
Hozzajarulas a 3/46. lakas bérléjének (Farkas Csaba), hogy légkondicionalé berendezést helyezzen el a

tetosikra. Hatarozathozatal.

3/2026. (V.27.) Hatarozat:

A Kozgyiilés 4783 / 10 000 Th igen, 0/ 10 000 Th nem és 0 / 10 000 Th tartézkodas mellett a kdzgyiilés gy
hataroz, hogy hozzajarulasit adja légkondiciondlé berendezést helyezzen el a padlasra, a kondenzviz
ereszcsatorndra  kivezetésr6l gondoskodnia kell. Amennyiben hatésag felszolitia a tarsashazat a
légkondicionalok torvény szerinti eltavolitasara, akkor gondoskodni kell az eltavolitasrol.

4. sz. napirendi pont

2025. évi gazdalkodasrél sz6lé beszamolé elfogadasa. Kiozds koltség hatralékosokkal kapcsolatos
tdjékoztatas. Hatarozathozatal.

A meghivé melléklete a 2025. évi gazdalkodas elszamolasdnak tablazata, mely tartalmazza a kiadasokat-
bevételeket, a tarsashaz pénziigyi egyenlegét.

A tarsashaz bevételét 2025. évben is foként a tulajdonosi kozds koltség befizetések adjak,
az dsszes bevétel 23 751 005,-Forint volt az el6z6 évben.

Van olyan tulajdonos aki a felhalmozott k6zos koltség tartozast az évvégére nem egyenlitette ki. A tartozo
Tulajdonos tartozasanak behajtisa iigyvéd bevonasaval folyamatban van.

A tarsashaz pénziigyi helyzete 2025. december 31-ei allapot szerint:

Uzemeltetési szamla 1 449 563 forint

Fundamenta 797 2 548 632 forint

Fundamenta 797 Hitel -6 000 000 forint

Fundamenta 789 2 973 407 forint

Fundamenta 789 Hitel -7 000 000 forint

Megtakaritasi szamla 1 013 382 forint K
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LTP megtakaritas 4262 537 forint

4/2026 (V.27.) Hatarozat:
A Kdzgyiilés 4783 / 10 000 Th igen, 0 / 10 000 Th nem és 0 / 10 000 Th tartozkodas mellett agy dont, hogy a

Tarsashaz 2025. évi gazdalkodast a szamviteli szabalyok szerinti beszamol6jat -1 190eFt. eredménnyel és 14
936e Ft. mérleg foosszeggel, és kozos koltség hatralékosokkal szembeni intézkedésekrdl szolo tajékoztatast
elfogadja. A kozgyiilés a beszamolé elfogadasaval egyidejilleg a Ko6zés Képviselo 2025. évi iigykezeldi
tevékenységét jovahagyja.

A kozgyiilés felhatalmazza és kéri a Kozos Képviselét, hogy a Tht. 55/B. § (2) bekezdése alapjan a kdzgyilés
altal elfogadott beszamolodt nyijtsa be az ingatlaniigyi hatosaghoz.”

A tulajdonos tavozoti. igy a képviselt tulajdonosi hinyad 2520 /10 000 TH-ra modosult.

5. sz. napirendi pont

Tajékoztatas fiiggdfolyoso felijitasi munkairél. Célbefizetés megtargyalasa. Hatarozathozatal.

A tarsashaz kozgyiilése 2025. évben megszavazta a 3. emelet fligg6folyosojanak felujitasat, valamint sikeresen
palyazott az Snkorményzat tarsashdz fel(ijitasi palyazatan. Ahhoz, hogy a munka elkésziiljon és kdzben a
tarsashaz pénziigyi iizemeltetése se keriiljon veszélybe, szitkséges a munka kifizetése érdekében egyszeri
célbefizetést eldirni 1600 Forint/m?2 értékben.

5/2026. (V.27.) Hatidrozat:

A Kézgylés 2085 / 10 000 Th igen, 140/ 10 000 Th nem és 295 / 10 000 Th tartézkodas mellett a kézgyilés agy
dont, hogy a célbefizetés ir eld a tulajdonosok részére 1.600,- Forint / m2 értékében, amelyet a tulajdonosoknak a
tarsashaz iizemeltetési szamlajara kell 2026.07.31.-ig befizetni.

A tulajdonos érkezett, igy a képviselt tulajdonosi hanyad 4783 /10 000 TH-ra médosult.

6. sz. napirendi pont

2026. évi koltségvetés ismertetése és elfogadasa. Hatdrozathozatal.

Szintén a meghivd melléklete a 2026. évi koltségvetési javaslat. A koltségvetés az ismert arak
figyelembevételével késziilt

A tarsashaz zokkenSmentes iizemeltetéséhez és a tarsashaz miiszaki allapota miatt a kozos képviselet javasolja a
kozos kéltség emelést a kltségvetési tablazat szerint.

A vizatalany szamitasa a 2025. teljes és tényleges fogyasztas alapjan készilt, a 2026-ban a nem vizoras
tulajdonosok vizdijfizetési kitelezettsége szintén a kltségvetési tablazatban talalhato.

6/2026 (V.27.) Hatarozat:
A Kozgyiilés 4783 / 10 000 Th igen, 0/ 10 000 Th nem és 0/ 10 000 Th tartézkodas mellett elfogadja a 2026.
évi kbltségvetést. 2026. janius 1-tol:

Javasolt kbz6s kéltség vizdraval rendelkezd tulajdonosoknak: 408,-Ft/m*ho

Ebbdl keriiljon a feldjitasi szimlira havonta: 20,-Ft /m2/hé

Ebbdl szemétszallitas: 31,- Ft /m2/h6

A vizoraval rendelkez6 tulajdonosoknak 1x 600.-Ft/év /m? kizds vizhasznalat.
Vizdij vizéraval nem rendelkez6 tulajdonosoknak: 116,-Ft/m*hé Gsszesen

7. sz. napirendi pont
Budapest VIL. keriilet Erzsébetviros ('jnkormsinyzata dltal meghirdetett ,Tiszta utca rendes haz”

palyazaton. Hatarozathozatal.
A kozds képviselet tajékoztatja a tulajdonosokat a pélyazat részleteirdl, illetve feltételeirdl.

7/2026. (V.27.) Hatarozat:
A VIL ker, Kiraly u. 47. tarsashaz k6zgyiilése 4783 / 10 000 Th igen, 0 / 10 000 Th nem és 0 / 10 000 Th
tartézkodas mellett, Ggy dont, hogy részt vesz a 19/2022. (IV.13.) 6nkormanyzati rendelete és Budapest
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Févaros VII.  keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testillete Varosiizemeltetési
Bizottsaganak (a tovabbiakban: Varosiizemeltetési Bizottsag) 226/2026. (I11.31) hatarozata alapjan az
Onkormanyzat kiirta a ,, Tiszta utca, rendes haz 2026.” pélyazaton.

A palyazati kiirasban szereplé felételeket megismerte és azokat elfogadja.

Az alabbi opcionalis tbblet munkat vallalja:

graffiti mentesités, jarda havi két alkalomnal gyakoribb nagynyomasii mosasa, vizes takaritasa.

A palyazattal kapesolatos figyintézésre, a tamogatasi szerz8dés alairasara €s azzal kapesolatos

esetleges modositdsokra (adatvaltozas miatti szerzédésmodositas, hataridé hosszabbitas)

felhatalmazza a k6zos képvisel6t.

A tarsashiz kozgy(ilése megallapitja, hogy a palyazati anyagban foglalt adatok hitelességéért és
valosagtartalmaért a kozos képviseld vallal feleldsséget

8. sz, napirendi pont

Kozos teriiletek rendeltetésszerii hasznalatinak szabalyozasa és tobblethasznalati dij megallapitisa.
Hatarozathozatal.

Tsbb tulajdonos és lakd jelezte az elmilt hénapokban a k&zos képviselet felé, hogy par lakdsban €16k
folyamatosan nem tartjak be a hazirendet, a tulajdonosok t6bbszodri figyelmeztetés ellenére sem tartatjak be a
hazirendet bérldikkel, ezzel zavarjak a t&bbi ott lakd nyugalmat, szemetelnek kozds teriileten, illetve
folyamatosan idegeneket engednek be a tirsashéz teriiletére, a tarsashaz kozds teriiletét szérakozo helyként
hasznaljak, illetve folyamatosan lomokat tarolnak k&zds teriileten.

8/2026. (V.27) Hatarozat:
A Koézgytilés 4783 / 10 000 Th igen, 0/ 10 000 Th nem és 0 / 10 000 Th tartézkodas mellett a kdzgyiilés agy
dont, hogy kozds teriileten TILOS barmit tarolni. A k6z0s képviselet felszolitas utan a kozos koltség szamlara
terhelheti az elszallitas koltségét.
Ko6z0s teriileten csak az alabbi dolgok tarolhatéak:

- kerékparok a kerékpartarolonal

- mozgassériilt szallité jarmii kijelslt helyen
A ko6z6s teriileten tarolt lomokat, holmikat 2026.05.31.-ig a tulajdonosuk elszallitani koteles, ellenkezd esetben
a koz6s képviselet intézkedik annak elszallitasarol vagy teriilethasznalati dijat allapit meg.

9. sz. napirendi pont
Hidnyz6 1 szamvizsgal6 bizottsagi tag megvalasztasa. Hatarozathozatal.

A tirsashaz térvény alapjan a tarsashazak Szamvizsgalé Bizottsaga 3 fobol all. A Tarsashaznal hianyzik a 3. {8,
a k6zds képviselet javasolja a hidnyzo tag megvalasztasat.

9/2026. (V.27.) Hatarozat:
A Kozgyiilés 4783 / 10 000 Th igen, 0/ 10 000 Th nem és 0/ 10 000 Th tartézkodas mellett a kdzgyiilés ugy
hataroz, hogy megvalasztja Dobos Richardot Szamvizsgalé Tagnak.

10. sz. napirendi pont

Utcai homlokzaton talilhaté iizletek tabliinak / feliratainak bérleti szerz6dés moédositasa. Hatirozathozatal.

A tarsashaz utcai homlokzatan (kozos teriilet) iizlettablak keriiltek elhelyezésre, amelyek utan csak a Gyogyszertar

fizet bérleti dijat, amely szerzédést frissiteni sziikséges, illetve el kell dénteni, hogy a tobbi iizletnek is kell-e fizetni
kz5s teriilet bérlése utan bérleti dijat.

10/2026. (V.27.) Hatarozat:

A Kozgyiilés 4783 / 10 000 Th igen, 0 / 10 000 Th nem és 0/ 10 000 Th tartdzkodas mellett a kdzgytilés agy
hatéroz, hogy minden a tarsashaz kozos tulajdont homlokzatéra elhelyezett tablaért havonta 15.000,- Ft./db/ho
bérleti dijat (de minimum 1 m2 utdn) fizessen meg a tirsashaznak és kdsson szerzédést a tarsashazzal.
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11, sz. napirendi pont

Bejaratkapu kédjainak megsziintetése, csak proxykorong hasznalat eldirasa. Hatarozathozatal.

A tarsashaz teriiletére folyamatosan illetéktelenek jarnak be, tobbszor feltorték a padlast is, illetve megrongaltak a
bejarati kaput is. A kdz8s képviselet javasolja, hogy csak proxys beléptetés legyen a tarsashaz kapujan.

Ebben a napirendi pontban nem hoznak hatirozatot, de kérik a soron kivetkezo kozgyilésre njra keriiljon
napirendi pontba tiizve,

12. sz. napirendi pont
OTP Lakastakarék szamlan 1évo megtakaritas kikérése. Hatarozathozatal.

Az OTP LTP megtakaritis megtakaritasi idoszak mar régen lejart, javasoljuk a megtakaritas felhasznilasat a
fliggofolyosok felujitasara felhasznalni.

12/2025. (V.27.) Hatarozat:
A Kozgyiilés 4783 /10 000 Th igen, 0/ 10 000 Th nem és 0 / 10 000 Th tartozkodas mellett a kdzgyiilés ugy
hataroz, hogy kérik az OTP LTP megtakaritds kiutalasat a tarsashaz iizemeltetési szamlajara.

13. sz. napirendi pont
Egyéb a tarsashazzal kapesolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhaté.

A Csanyi utca feldl az Onkormanyzat tulajdonaban lévé pince ajtaja rossz és tele van dobélva szeméttel, igy
kérik a koz6s képviseletet, hogy szdlitsa fel a tulajdonost az ingatlan rendben tartaséra.

Mivel tobb kérdés és hozzaszilas nem hangzott el, a levezetd elndk -kor a kozgyiilést bezarta.

Datum, hely: Budapest, 2026.05.27.

Levezetd elndk neve: Jegyzdkonyvvezetd neve:
Colovic Vanda : Pintér Gabriella
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